PZe5 REALITAK BRNO
PM Vyjimecna pécle. Kazdému.

BABICE NAD SVITAVOU, OKRES BRNO-VENKOYV

Sidlo z roku 1940

na okraji Moravského krasu
8 990 000 KC vcetne provize a pravniho servisu

244 m? 1 993 m? 7

uzitné plochy pozemek pokojt ve dvou podlazich

Predstavte si sobotni rano v kvétnu. Vyhlédnete oknem z kuchyné a divate se do
zahrady, kde kvetou ovocné stromy, které nékdo zasadil davno pred vami. Za plotem
se nic nedégje.

To neni poeticka licence, to je popis mista. Babice nad Svitavou lezi na okraji
Moravského krasu — les zacina kousek odsud a jeskyné jsou v dosahu odpoledni
prochézky. A pritom je to obec, ktera zije: mate tu Skolku, Skolu, doktora, hospodu,
kde opravdu vari, a fotbalovy klub. Autobus jezdi.

| Ddam, ktery se nekupuje na pét let. Kupuje se na padesét.

Tenhle ddm stoji od roku 1940 a je na ném poznat, Ze ho nékdo stavél s tim, ze v
ném bude bydlet rodina. Sedm pokojl ve dvou podlazich, parkety, dfevéné
podhledy, schodisté prosvétlené stfreSnim oknem. Nic z toho se dneska nestavi, a
kdyz ano, stoji to jiné penize.

V KOSTCE

— Pozemek 1 993 m?, zahrada 1 548 m? — 244 m? uzitné plochy se sklepenim
— Sedm pokojd, k tomu $atna a komora — PGda pres cely ptdorys domu

— Garéz, drevnik a zahradni domek — Tepelné cerpadlo a nova okna

— Okraj CHKO Moravsky kras — Skola, 8kolka, 1ékaf, autobus do Brna
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SEDM POKOJU, KTERE ROSTOU S RODINOU

V prizemi tfi pokoje, kuchyné, spiz, koupelna a zadveri. V patre Ctyri pokoje, Satna a
komora. Kdyz jsou déti malé, spite vSichni nahore a prizemi je spolec¢né. Kdyz
povyrostou, maji patro pro sebe. Az odejdou, zlstane vam prizemi a nemusite resit
schody.

A nad tim vsim je pldda pres cely pldorys domu. Zatim jen pQda. Ale je tam a ¢ekd —
cozZ je néco jiného nez ddim, kde uz neni kam rdst.

ZAHRADA, DO KTERE SE VEJDE VSECHNO NAJEDNOU

Predstavte si, Ze se nemusite rozhodovat mezi bazénem a zahony. Nebo mezi
trampolinou a ohnistém. Na 1 548 m2 zahrady se vejde oboji a jesté zbude misto,
kde neni vidét od sousedl. Zahrada je oplocend, vzrostla a jsou v ni ovocné stromy.

Vzadu stoji zahradni domek a drevnik, u domu samostatna gardz s vraty na dalkové
ovladani. Autem zajedete az k domu, ndkup nenosite pres pll vesnice.

SKLEP, KTERY NENIi JEN SKLEP

DUm je podsklepeny pod celou plochou — sedmdesat ¢tyri metrd. Je tam pradelna,
technické zadzemi a klenuty sklep, ve kterém je celorocné chladno. Zavareniny,
brambory, vino. Nebo dilna, na kterou v byté nikdy nebyl prostor.

Kompletni podsklepeni ma ale jesté jednu vyhodu, kterou oceni az ten, kdo bude
dlim predélavat: rozvody vody, tepla i odpad{ se daji vést prakticky kamkoliv.
Kuchyn si postavite tam, kde ji chcete mit vy, ne tam, kde ji mél nékdo pred vami.

CO JE HOTOVE A CO S| UDELATE PO SVEM

Dam je k ¢astecné rekonstrukci a nebudu tvrdit nic jiného. Zasadni ¢ast technického
zazemi je ale uz vyresena: tepelné Cerpadlo Stiebel s novymi rozvody, nova okna s
izola¢nim dvojsklem, vyménéna stresni krytina, obecni kanalizace a nadrz na
destovou vodu s rozvodem do domu. Stény i stropy jsou zapravené a vymalované.

Zbytek je na novém majiteli — a je to spis prilezitost nez zatéz. Nedédite cizi kuchyn,
cizi obklady ani cizi vkus. Podrobny prehled provedenych i zbyvajicich praci najdete
na dalSich stranach.
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PARAMETRY NEMOVITOSTI

Uzitna plocha

Dispozice

Pozemek

Zazemi

Konstrukce

Vytapéni

Okna

Voda a kanalizace

244 m? — prizemi 92,22 m?, patro 78,56 m?, suterén 74,00 m?
(dle pasportu stavby z ¢ervence 2024)

Prizemi: zadveri, tfi pokoje, kuchyné, spiz, koupelna, WC. Patro:
Ctyri pokoje, Satna, komora, WC. Suterén: klenuty sklep,
pradelna a technické zdzemi. Nad patrem plda pres cely
padorys.

1 993 m?, z toho 1 548 m? vzrostlé oplocené zahrady.
Zastavénd plocha domu 121,59 m2.

Samostatnd garaz s vraty na dalkové ovlddani, drevnik,
zahradni domek, dvé sténi na pozemku.

Cihlova, sedlova stfecha s keramickou krytinou, kolaudace cca
1940.

Tepelné ¢erpadlo Stiebel s akumula¢ni nddobou, plvodni
litinové radidtory. V suterénu zalozni kotel na tuhd paliva.

Nova okna s izolacnim dvojsklem.

Obecni vodovod a verejna kanalizace. Nadrz na desStovou vodu

cca 10 m3 s rozvodem do domu.

Stav K ¢astecné rekonstrukci. Zcela vyklizeno, bez zastav a bez
omezeni vlastnického prava. K nastéhovani ihned.

Prikaz zatim nezpracovan, uvaddime zdkonem danou tridu G.
Bude vypracovan k podpisu kupni smlouvy.

Energeticka trida

Obec Zakladni i materskd skola, prakticky Iékar, restaurace,
fotbalovy klub. Autobusové spojeni do Brna.

PROHLIDKY VEDU OSOBNE

Jmenuji se Pavel Malousek, délam reality sedmnact let a médm za sebou pres sedm
set dokoncenych prodejd. Tuhle nemovitost zndm do detailu — projdéte si diim
podruhé, ptejte se na cokoliv a klidné si privedte vlastniho technika. Rad to
zorganizuji a poskytnu mu veskerou dokumentaci, kterou mam. Financovani
hypotékou pomUizeme zaridit.
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Namirte fotdk v mobilu na kéd

babice.greatczech.homes
49 fotografii, videoprohlidka, pddorysy a vSechny dokumenty ke stazeni.

Bc. Pavel Malousek
+420 777 759 590 - info@realitakbrno.cz - realitakbrno.cz

Tato prezentace je informativni a neni ndvrhem na uzavreni smlouvy. Vymeéry vychazeji z pasportu stavby z cervence
2024 a jsou orientac¢ni. Priikaz energetické naro¢nosti budovy zatim nebyl zpracovan; do té doby uvadime zdkonem
danou nejhorsi tfidu G (vyhl. ¢. 264/2020 Sb.).
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